Berechnung der Wohnflache nach WoFIV

= XXX, XXXXXX, XXXXXXXXXXXX —

Wohnfldche vorhanden®

Wohnung 1 / Erdgeschoss

Flur 2,84x1,23 = 3,49 m?
Bad 3,36 x 1,02 = 3,43 m?
Kiiche 3,78 x2,02-(0,63x0,61)-(0,43 x0,37) = 7,10 m?
Wohnzimmer 4,17 x3,10- (0,60 x 0,58) = 12,58 m?
Esszimmer 4,16 x 3,94 = 16,39 m?
Schlafzimmer 4,71 x 2,81 -(0,41 x 0,40) = 13,08 m?
Raumhohe ¢ 2,98 m Summe Erdgeschoss 56,07 m?

Wohnung 2 / 1. Obergeschoss

Flur 3,20x1,20+1,78x 0,20 = 4,20 m?
Bad 3,35x0,99 = 3,32 m?
Kiiche 3,33x1,99+1,74x1,02-(0,62x0,61)—(0,42x0,37) = 7,86 m?
Wohnzimmer 4,29 x 4,73 - (0,58 x 0,60) = 19,94 m?
Esszimmer 3,90x 4,31 = 16,81 m?
Schlafzimmer 2,83 x4,70—-(0,40 x 0,38) = 13,15 m?
Raumhdhe ¢ 2,97 m Summe 1. 0G 65,28 m?

Wohnung 3 / 2. Obergeschoss

Flur 3,20x1,20+1,78 x 0,20 = 4,20 m?
Bad 3,35x0,99 = 3,32 m?
Kiche 3,33x1,99+1,74x1,02-(0,62x0,61)—(0,42x0,37) = 7,86 m?
Wohnzimmer 4,29 x 4,73 - (0,58 x 0,60) = 19,94 m?
Esszimmer 3,90 x 4,31 = 16,81 m?
Schlafzimmer 2,83x4,70—-(0,40 x0,38) = 13,15 m?
Raumhdhe ¢ 2,97 m Summe 2. 0G 65,28 m?

1) Nach Wohnflachenverordnung WoFIV. Als Berechnungsgrundlage wurde das ortliche AufmaR des fertiggestellten
Wohnraums berechnet, daher ist kein Putzabzug nach §3 Abs. 1 WoFIV vorzunehmen. Durchgehende Wand-
nischen und Loggias im 1. bis 3. OG wurden zur Wohnfldche hinzugerechnet. Ein Abzug von der Wohnflache wurde
bei Kaminen und durchgehenden Wandvorspriinge angewendet. Wohnwertfaktoren nach WoFIV (f=0,5) wurden
bei Grundflachen mit einer lichten Hohe von > 1m und < 2 m beriicksichtigt.



Wohnung 4 / 3. Obergeschoss & Dachgeschoss

3. Obergeschoss

Flur

Bad

Kiiche
Wohnzimmer

Kinderzimmer

Raumhohe ¢ 2,77 m

Dachgeschoss
Treppen / Flur

Bad

Kinderzimmer

Wohnbereich
Schlafbereich

Raumhohe ¢ 2,47 m

1) Nach Wohnflachenverordnung WoFIV. Als Berechnungsgrundlage wurde das ortliche AufmaR des fertiggestellten
Wohnraums berechnet, daher ist kein Putzabzug nach §3 Abs. 1 WoFIV vorzunehmen. Durchgehende Wand-
nischen und Loggias im 1. bis 3. OG wurden zur Wohnfldche hinzugerechnet. Ein Abzug von der Wohnflache wurde
bei Kaminen und durchgehenden Wandvorspriinge angewendet. Wohnwertfaktoren nach WoFIV (f=0,5) wurden

3,39x1,17+1,70x 2,01 + 0,56 x 0,50
3,45x3,09+1,67x1,05+0,90x0,45-(0,62 x 0,60)
4,99 x 2,85 - (0,56 x 0,40)

4,20x 4,32 -(0,68 x0,10)

4,52 x4,35-(0,64x0,41)

Summe 3. 0G

6,07x2,46+1,42x0,71

3,19 x 1,84 + % x (2,92 x 1,39) — (1,39 x 0,27)
-%x (0,82 x 0,87)

3,07 x 1,71 + % x (3,07 x 1,12)

5,90x 3,17 + % x (0,82 x 0,87)

5,06 x2,90 + % x (0,78 x 2,90) + % x (1,10 x 2,90)
- (0,86 x 0,45)

Summe DG

Gesamtwohnflache

7,96 m?
12,45 m?
14,00 m?
18,07 m?
19,40 m?

71,88 m?

15,94 m?

7,16 m?
6,97 m?
19,06 m?

17,01 m?

66,14 m?

324,65 m?

XXXXXXXXXXXX

Sachverstandiger fir die Markt- und Beleihungs-
wertermittlung von Immobilien (Sprengnetter)

bei Grundflachen mit einer lichten Hohe von > 1m und < 2 m beriicksichtigt.



