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Bauobjekt – Zustandsbewertung 
 

 

 

 

Projektnummer: Report Muster 

Projektname:  

Adresse:  
 

Eigentümer:   

________________________________________________________________________ 

Geometrische Grunddaten 

Grundstücksfläche 651,00 m² 

Traufseitenlänge 10,00 m 

Giebelseitenlänge 10,50 m 

Dachform Satteldach  

Firsthöhe 9,00 m 

Trauf-/ Attikahöhe 4,30 m 

Dachneigung 45°  

Dachüberstand 0,5  

Länge Dachgaube 12,00 m 

Anzahl der Schornsteine 2,00 St 
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Anzahl Stockwerke inkl. Dachgeschoss 2,00 St 

Anzahl Untergeschosse 1,00 St 

Geschosshöhe Untergeschoss 2,25 m 

Balkonfläche 9,00 m² 

Fensterfläche 15,00 m² 

Fenstertürfläche 6,00 m² 

Kellerfenster 1,00 St 

Geländeflächen 

Geländefläche 546,00 m² 

Fassadenfläche 

Fassadenfläche Untergeschoss 92,25 m² 

Fassadenfläche 225,65 m² 

Tragende Außenwand 317,90 m² 

Dachfläche 

Dachfläche 178,90 m² 

Berechnung lm für Dachentwässerung 

lfm (laufende m) für Dachentwässerung 28,60 m 

Treppenberechnung 

Durchschnittliche Geschosshöhe 3,28 m 

Treppengeländer 12,37 m 

Treppenstufen 37,00 St 

Flächen 

Wohnfläche EFH, DHH, RHH 189,00 m² 

Gebäudegrundfläche 105,00 m² 

Bruttogrundfläche 315,00 m² 

Decken- u. Innenwandflächen 

Deckenfläche 210,00 m² 

Innenwandflächen 623,70 m² 

Decke Sichtbar 189,00 m² 
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Kosten-Zusammenfassung:  

Sanierungsaufwendungen:  EUR 151.081,37 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 28.705,46 

 Summe EUR 179.786,83 

    
Sanierungsaufwendungen   EUR 799,37 
/ m² Wohnfläche: Zzgl. MwSt. 19% EUR 151,88 

 Summe EUR 951,25 

    

Sanierungsaufwendungen   EUR 479,62 
/ m² Bruttogrundfläche: Zzgl. MwSt. 19% EUR 91,13 

 Summe EUR 570,75 

    

Erweiterungsmaßnahmen:  EUR 0,00 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 0,00 

 Summe EUR 0,00 

    
Baukosten:  EUR 151.081,37 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 28.705,46 

 Summe EUR 179.786,83 

    
Baunebenkosten (17%):  EUR 25.683,83 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 4.879,93 

 Summe EUR 30.563,76 

    
Sicherheitsaufschlag (10,00%):  EUR 15.108,14 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 2.870,55 

 Summe EUR 17.978,68 

    
Gesamtkosten:  EUR 191.873,34 
 Zzgl. MwSt. 19% EUR 36.455,93 

 Summe EUR 228.329,27 
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Im Folgenden werden die einzelnen Bewertungen aufgezeigt, sortiert nach Strukturebene 
(Gebäude, Hauseingang, etc.) und Elementgruppen.  

Die standardisierten Beschreibungen der Maßnahmengruppen werden hier nicht aufgeführt, 
sondern ausschließlich die aufgrund des jeweiligen Zustandes erforderlichen Maßnahmen. 

Bei den angegebenen Kosten handelt es sich um reine Schätzkosten auf Grundlage der örtlichen 
Begehung, der gewählten Qualitäten und von Erfahrungswerten. Im Einzelfalle können die 
tatsächlichen Kosten daher von den geschätzten Kosten abweichen. 
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Zustandsbewertung Gebäude 

 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Außenanlagen 

 
510 

 
2.238,46€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Grün- und Pflanzflächen B 2.238,46€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Grün - und Pflanzflächen punktuell ungepflegt 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

573 Pflanzflächen 
auflockern, Entfernen 
von Unkraut, Pflege der 
vorhandenen 
Bepflanzung 

273,00 m² 4,24 € 1.158,48 € 

 
 
574 vorhandenen Rasen 

beiarbeiten 
273,00 m² 3,96 € 1.079,99 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Befestigte Flächen 

 
520 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Stellplätze A 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Stellplatzfläche in gutem Zustand 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 
 

 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Tragkonstruktion des 
Gebäudes (Wand) 

 
331 

 
962,55€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Sichtmauerwerk B 962,55€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Kleinere Risse (Horizontal) ohne Treppenabstufungen erkennbar, nur geringe Salzbelastung oder 
Auswaschungen der Fugen, keine Durchbiegungen. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

331 Neuverblendung 
Aussenfassade 

20,00 m² 48,13 € 962,55 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Tragkonstruktion Gebäude 
(Decke) 

 
351 

 
11.000,32€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Holzbalkendecken B 11.000,32€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Kleinere Unebenheiten innerhalb der Böden. Leichte Schäden an der Decke sichtbar. 
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Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

354 Deckenoberflächen 
und/oder Bekleidungen 
instandsetzen, Anstriche 
und Beschichtungen 
auftragen , 
einschließlich aller 
notwendiger 
Vorarbeiten: 
Abdeckungen, 
Entfernen defekter 
Tapeten oder 
Bekleidungen und alter 
Anstriche. 

210,00 m² 52,38 € 11.000,32 € 
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Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachkonstruktion 

 
360 

 
3.170,92€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Satteldach B 3.170,92€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Tragwerk in Ordnung. Anzeichen von vereinzeltem Feuchte- oder Schädlingsbefall. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

361 Verlängerung der 
Balkenköpfe mit 
Stahlschuhen, 

4,00 St 594,55 € 2.378,20 € 
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Verbindung durch 
Schraubbolzen 

 
 
361 Holzlaschen für 

Sanierung Balkenköpfe, 
Verbindung durch 
Schraubbolzen 

4,00 St 198,18 € 792,72 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Außenwandbekleidungen 

 
335 

 
4.951,21€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Sichtmauerkwerk (Naturstein, 
Ziegel) 

A 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Keine Verformung , Rissbildung oder Durchbiegung zu erkennen. 
 
Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

Elementart Zustand Kosten 
Metallbekleidungen B 4.951,21€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Geringe Schäden an der Verkleidung, An- und Abschlüsse, sowie Befestigung noch in Ordnung. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
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335 Wand mit 
Hochdruckreiniger 
säubern 

225,65 m² 21,94 € 4.951,21 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Balkon und Loggia 

 
352 

 
3.055,55€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Balkon Stahlbetonkonstruktion C 3.055,55€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Zahlreiche Risse und Abplatzungen. Grössere Ablösungen am Bodenbelag. Entwässerung nicht 
funktionsfähig. Metallteile korrodiert mit mangelhafter Verankerung. Leichte Kondensatschäden an 
Decke oder Boden in Balkonnähe. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 16 von 65  

 

 

   

 

 

   

 

 

   

 



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 17 von 65  

 

   

 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
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353 Abklebung vom Balkon 
und Verbundestrich 
auftragen 

9,00 m² 106,17 € 955,51 € 

 
 
351 Bewehrung von 

Betondecken freilegen 
und Rostschutz 
aufbringen 

9,00 m² 42,47 € 382,23 € 

 
 
351 Abplatzungen an 

Betondecken mit 
Reparaturmörtel 
(kunststofvergüteter 
Spezialmörtel) auftragen 

9,00 m² 72,20 € 649,77 € 

 
 
339 Geländer, deckender 

Anstrich 
9,00 m 53,79 € 484,07 € 

 
 
354 Massivdecke, neuer 

Gipsputz 
9,00 m² 31,86 € 286,70 € 

 
 
411 Bodeneinlauf mit 

Geruchsverschluss 
austauschen, 
einschliesslich 
Entsorgung und 
Anschluss an bauseitige 
Entwässerung 

1,00 St 297,28 € 297,28 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Fenster 

 
334 

 
1.919,22€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Holzfenster B 1.919,22€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Oberflächen der Rahmen und Flügel sind außen beschädigt. Beschläge in Ordnung. 
 
Zustandsbilder: 
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Notizen:  
1. OG Gaubenfenster müssen ausgetauscht werden, keine Isolierung vorhanden 
Es sind Holzfenster 1982 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Beschläge 
durchreparieren 

7,75 St 106,17 € 822,80 € 

 
 
334 Beidseitiger Anstrich der 

Fenster 
15,49 m² 70,78 € 1.096,42 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Fenstertüren 

 
334 

 
263,61€ 
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Elementart Zustand Kosten 
Fenstertür aus Kunststoff B 263,61€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Oberflächen außen und innen verschmutzt. Schließung funktioniert. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Fugenabdichtungen von 
Fenstertüren 

9,80 m² 26,90 € 263,61 € 
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Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Sonnenschutz 

 
338 

 
3.869,84€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Rolläden B 3.869,84€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Rolläden in Ordnung. Bedienungselemente teilweise abgenutzt, Mangelnde Wärmedämmung und 
Luftdichtigkeit 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

338 Dämmung von 
Rolladenkästen 
erneuern, einschliesslich 

3,87 m² 92,01 € 356,08 € 
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Entsorgung alter 
Dämmaterialien 

 
 
338 Rolladen-Panzer aus 

Aluminium erneuern 
15,00 m² 212,34 € 3.185,04 € 

 
 
338 Rolladengurt erneuern 3,87 St 84,94 € 328,71 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Kellerräume 

 
345 

 
10.040,72€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Nutz- u. Wohnkeller allgemein D 10.040,72€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Massive Mängel erkennbar, starke Feuchte- und Schimmelschäden, Pilzbefall und/oder 
Verformungen. 
Trocknungs-, Abdichtungs- und/oder Sicherungsmaßnahmen erforderlich. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

336 Einfachen Putzanstrich 
auftragen 

73,50 m² 10,63 € 781,01 € 

 
 
353 Verbundestrich auf 

unebenen Untergrrund 
verlegen 

73,50 m² 33,97 € 2.496,87 € 

 
 
325 Mehrlagigen Sperrputz 

im Spritzverfahren 
aufbringen 

73,50 m² 92,01 € 6.762,85 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
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Außentore und -türen 

 
334 

 
857,83€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Außentor B 857,83€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Oberflächen verschmutzt, Anstrich beschädigt, Torgriff lose. Konstruktion korrosionsfrei. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Beidseitiger Anstrich 
von Außen-/ 
Garagentoren 

2,00 St 288,78 € 577,55 € 

 
 
334 Schlösser von Außen-/ 

Garagentoren 
durchreparieren 

2,00 St 140,14 € 280,28 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Kellerfenster 

 
334 

 
505,38€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Kellerfenster über Gelände C 505,38€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Stärkere Abnutzungserscheinungen, korrodierte Profile, defekte Fugen, Anschlüsse und 
Beschläge, Zugerscheinungen. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Fenster mit 
Vorsatzscheibe mit 
Einfachglas innen 
anbringen 

0,50 m² 438,84 € 219,42 € 

 
 
334 Fensterrahmen aus 

Aluminium/ Stahl 
überarbeiten 

2,00 m 36,81 € 73,62 € 

 
 
334 Beschläge 

durchreparieren 
2,00 St 106,17 € 212,34 € 
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Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Abwasser 

 
411 

 
3.800,86€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Abwasserleitungen 
Schmutzwasser 

D 3.800,86€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Veraltete, stark abgenutzte Entsorgungsleitung. 
Dämmummantelung, Abdichtungen und Befestigungen defekt, 
Fortgeschrittene Korrosion, Austausch erforderlich. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 33 von 65  

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

411 Abwasserinstallation, 
Wohngeschoss mit 
Anschlussleitungen 

3,00 S/G 1.266,96 € 3.800,86 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Kellerdeckendämmung 

 
353 

 
817,48€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Einfache Kellerdämmung B 817,48€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Kleinere defekte Stellen erkennbar, Dämmung insgesamt noch ausreichend. 
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Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 
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Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

354 Deckendämmung, PS-
Hartschaum, D = 12-16 
cm 

10,50 m² 77,86 € 817,48 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Wärmeerzeugung 

 
420 

 
23.934,56€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Ölheizung D 23.934,56€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Kessel und Kamin entsprechen nicht mehr den behördlichen Vorschriften. Dämmung und 
Kaminzuführung mangelhaft. Anlage veraltet bzw. funktionsuntüchtig. Brenner, Anlage und Kamin 
müssen ausgetauscht werden. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 37 von 65  

 

494 Heizkörper demontieren 1,00 St 109,01 € 109,01 € 
 
 
494 Elektrogeräte und -

installationen 
demontieren 

5,25 St 32,56 € 170,92 € 

 
 
423 Plattenheizkörper,  

Abmessungen ca. 60 x 
100 cm 

10,50 St 311,43 € 3.270,03 € 

 
 
399 Edelstahlrohr in 

vorhandenen Zug 
einziehen 

10,00 m 311,43 € 3.114,32 € 

 
 
421 Gasniedertemperaturke

ssel, 45-90 KW, zentral 
1,00 St 17.270,29 € 17.270,29 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Elektroinstallation 

 
444 

 
3.723,02€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Klingel, Türöffneranlge, 
Multimedia, Empfangsanlagen 

D 3.723,02€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Veraltetet Anlagen. Veraltetete Rund- und Fernmeldetechnik. Entsprechen nicht mehr den 
heutigen Anforderungen. 
 
Zustandsbilder: 
 

 



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 38 von 65  

   

 

 

   

 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
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457 Breitbandkabelanlagen 
für Fernseh- und 
Rundfunk 

1,00 NE 453,00 € 453,00 € 

 
 
455 Dachantennen, zentral, 

für 2-4 Wohnungen 
1,00 St 2.548,08 € 2.548,08 € 

 
 
452 Gegensprechanlage m. 

Klingel/Türöffner 
1,00 NE 360,97 € 360,97 € 

 
 
451 Telefon-Leerrohranlage 1,00 NE 360,97 € 360,97 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Treppen und Treppenstufen 

 
350 

 
1.136,74€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Massivtreppen und Podeste C 1.136,74€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Treppenoberbeläge beschädigt. Handläufe mangelhaft. Mangelhafte Verankerung des Geländers. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

339 Geländer-
Verankerungen neu 
befestigen 

12,37 m 41,06 € 507,85 € 

 
 
353 Plattenbeläge von 

Treppenstufen 
nachfugen 

37,00 St 17,00 € 628,89 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachbeläge 

 
360 

 
17.017,37€ 
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Elementart Zustand Kosten 
Ziegeldeckung geneigt C 17.017,37€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Grosse Anzahl von verschmutzten und defekten Ziegeln. Firstziegel gelöst und verschoben. 
Örtliche Wassereintritte. Abschlüsse in Holz beschädigt. Metallteile rostig. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

   

 

Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

363 Lasierender Anstrich der 
äußeren Holzbekleidung 

35,78 m² 28,31 € 1.013,04 € 

 
 
363 Dachanschlüsse aus 

Walzblei 
17,89 m 73,61 € 1.316,91 € 

 
 



Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 43 von 65  

363 Tonpfannen ergänzen 178,90 m 82,10 € 14.687,42 € 
 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachaufbauten, Massiv 

 
360 

 
8.323,46€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Schornsteinbekleidungen (Metall- 
u. Plattenbekleidungen) 

B 4.161,73€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Putzschäden, Anstrich schmutzig und verwittert. Blechbekleidung oder Verschieferung teilweise 
gelöst, Fugen teilweise brüchig 
 
Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

399 Schornstein mit 
Leichtbeton oder 
Leichtmörtel Auskleiden 
(Ausschleudern) 

24,50 m 169,87 € 4.161,73 € 

 
 
Elementart Zustand Kosten 
Schornsteine B 4.161,73€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Putz- oder Mauerwerksschäden, Anstrich schmutzig und verwittert. Bekleidung teilweise gelöst. 
 
Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

399 Schornstein mit 
Leichtbeton oder 
Leichtmörtel Auskleiden 
(Ausschleudern) 

24,50 m 169,87 € 4.161,73 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachaufbauten, Glas 

 
360 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
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Dachluken B 0,00€ 
 
 Mängelbeschreibung: 
Konstruktion in gutem Zustand. Spuren von Korrosion,Profile verschmutzt, spröde Glasdichtungen. 
An- und Abschlüsse in Ordnung. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Dichtprofile umlaufend 
einbauen 

0,00 m 22,66 € 0,00 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachgauben 

 
360 

 
2.463,16€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Stehende Gaube mit Satteldach B 2.463,16€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Dachgaube äußerlich stellenweise verwittert. Oberflächen vom Fenster außen beschädigt. 
Schließung funktioniert. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

363 Blecheindeckung 
kleinflächig reparieren 

12,00 m² 205,26 € 2.463,16 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachan- u. abschlüsse, 
Dachentwässerung 

 
360 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Geneigte Dachformen A 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Alle Blechteile intakt. Keine Korrosion. An- und Abschlüsse fachgerecht ausgeführt. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 
 

 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachraum 

 
353 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Nicht ausgebaut A 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Räume, Türen,  Abtrennungen und Installationen in gutem Zustand. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 
 

 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Dachdämmung 

 
353 

 
531,82€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Nicht ausgebaut B 531,82€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Teile der Dämmung müssen ausgetauscht bzw. nachgebessert werden 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

364 Mineralfaser (Klemmfilz) 
WLS 040 mit einer 
Dicke von 140 mm 

17,89 m² 29,73 € 531,82 € 

 
 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Küche komplett 

 
371 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Küche D 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Schlechter Allgemeinzustand. Plattenbeläge schadhaft, übrige Oberflächen verschmutzt oder 
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beschädigt. Ausrüstungsstandard der Kücheneinrichtungen ungenügend.  Elektrische 
Installationen ungenügend. 
 
Zustandsbilder: 
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Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 
 

 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Bad komplett 

 
410 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Bad C 0,00€ 

 
 Mängelbeschreibung: 
Decken und Wandanstriche verschmutzt oder abgeblättert. Plattenbeläge teilweise gelöst. Fugen 
ausgebrochen oder undicht. Maximal zwei sanitäre Apparate beschädigt. Bedienungsarmaturen 
veraltet oder undicht. Elektrische Installationen genügend. 
 
Zustandsbilder: 
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Bauobjekt – Zustandsbewertung für Projektnummer: Report Muster 
______________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________ 
30.09.2022 11:29              Seite 54 von 65  

Zustandsbewertung Hauseingang „Hauseingang 1” 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Gebäudeeingänge 

 
334 

 
402,02€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Gebäudeeingangstür Kunststoff B 402,02€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Oberflächen verschmutzt. Defekte Anschlussfugen, 1-fach-Verglasung, Garnituren lose. 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

334 Umlaufende 
Gummidichtung in 
Hauseingangstüre 
einbauen 

1,00 St 155,71 € 155,71 € 

 
 
334 Türschloss von 

Hauseingangstüren 
erneuern 

1,00 St 48,13 € 48,13 € 

 
 
334 Drückergarnituren der 

Hauseingangstüre 
erneuern 

1,00 St 198,18 € 198,18 € 

 
 
 
 

Zustandsbewertung Gebäudeteil „Hauptwohnung” 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Bodenbeläge 

 
350 

 
2.568,79€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Estrich geschliffen/poliert B 2.568,79€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Estrichoberfläche weist teilweise Schleifspuren und/oder Bläschenbildung auf 
 
Zustandsbilder: 
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 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

353 Kunststoffbeschichtung 
von Estrichen 

50,40 m² 50,97 € 2.568,79 € 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Wandverkleidungen/, 
Innwandbekleidungen 

 
345 

 
8.783,99€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Verputzte Flächen C 8.783,99€ 

 
Mängelbeschreibung: 
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Oberflächen schmutzig oder abgenutzt. Untergrund teilweise gerissen oder beschädigt (< 20%). 
 
Zustandsbilder: 
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 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

336 Gehobenen 
Putzanstrich auftragen 

451,30 m² 12,03 € 5.428,69 € 

 
 
336 Putz abschlagen 135,39 m² 24,78 € 3.355,30 € 

 
 
Elementart Zustand Kosten 
Tapeten C 0,00€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Tapeten lose, verschmutzt oder beschädigt. Untergrund in Ordnung. 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

345 Anbringen einer 
Raufasertapete mit 
Anstrich 

0,00 m² 22,66 € 0,00 € 

 
 
345 Putz abschlagen 0,00 m² 28,31 € 0,00 € 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Deckenbekleidungen 

 
353 

 
606,26€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Verputzte Flächen B 606,26€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Oberflächen verschmutzt. Kleine Haarrisse sichtbar. 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

336 Gehobenen 
Putzanstrich auftragen 

50,40 m² 12,03 € 606,26 € 
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Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Raumtüren 

 
344 

 
2.378,20€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Holztüren (einfach) B 2.378,20€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Türen und Beschläge teilweise nicht mehr in gutem Zustand. Oberflächen punktuell abgenutzt. 
 
Zustandsbilder: 
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 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

344 Beschläge der Innentüre 
reparieren 

10,00 St 110,41 € 1.104,12 € 

 
 
344 Beidseitiger Anstrich 

von Türblatt und -zarge 
10,00 St 127,41 € 1.274,08 € 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Sanitär 

 
412 

 
2.498,52€ 
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Elementart Zustand Kosten 
Sanitäre Einrichtungen D 2.498,52€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Sanitäre Einrichtungen veraltet und defekt. Funktion nicht mehr gegeben. 
 
Zustandsbilder: 
 

 

   

 

 

 

   

 

 

 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

412 Handwaschbecken in 
gehobener Ausführung 

1,00 St 460,07 € 460,07 € 
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412 Duschwanne in 
gehobener Ausführung 

1,00 St 658,25 € 658,25 € 

 
 
412 Badewanne in besserer 

Ausführung 
1,00 St 736,12 € 736,12 € 

 
 
412 WC-Anlagen in 

gehobener Ausführung 
1,00 St 644,09 € 644,09 € 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Wasserinstallation 

 
412 

 
8.025,53€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Wasserinstallation D 8.025,53€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Vollständiger Austausch 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

412 Wasserinstallationen, je 
qm Wohn-/ 
Hauptnutzfläche 

168,00 m² 47,77 € 8.025,53 € 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Bad komplett 

 
410 

 
14.155,97€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Bad C 14.155,97€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Decken und Wandanstriche verschmutzt oder abgeblättert. Plattenbeläge teilweise gelöst. Fugen 
ausgebrochen oder undicht. Maximal zwei sanitäre Objekte beschädigt. Bedienungsarmaturen 
veraltet oder undicht. Elektrische Installationen genügend. 
 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

412 Bad Modernisierung:  
Austausch defekter 

1,00 St 14.155,97 € 14.155,97 € 
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Sanitärobjekte, 
Duschabtrennungen, 
anteilige Instandsetzung 
der Wand- und 
Deckenflächen, 
Fliesenspiegel, Wasser- 
und 
Abwasserinstallationen. 

 
 
 
Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Küche Komplett 

 
371 

 
0,00€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Küche C 0,00€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Decken und Wandanstriche verschmutzt oder abgeblättert. Plattenbeläge teilweise gelöst. Fugen 
ausgebrochen oder undicht. Maximal zwei Kücheneinrichtungen und oder Küchengeräte 
beschädigt. Bedienungsarmaturen veraltet oder undicht. Elektrische Installationen genügend. 
 
 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 
 

Elementgruppe Kostengruppe Summe 
 
Küchenraum 

 
345 

 
7.077,99€ 

 

Elementart Zustand Kosten 
Küchenraum (ohne Einrichtung) C 7.077,99€ 

 
Mängelbeschreibung: 
Decken und Wandanstriche verschmutzt oder abgeblättert. Plattenbeläge teilweise gelöst. Fugen 
ausgebrochen oder undicht.  Elektrische- und Wasser- Installationen genügend. 
 
Zustandsbilder: 
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 Maßnahmen: 

Kgr Beschreibung Anzahl EP Kosten 
 

340 Wand-. Decken- und 
Bodenbeläge mit 
Fliesenspiegel 

1,00 St 7.077,99 € 7.077,99 € 

 
 
 
 

 

 


